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Planning prévisionnel d’exécution : création du SPR

Etape 1 : Diagnostic

Étape 2 : Proposition de périmètre

de septembre 2018 à mai 2019

de mai 2019 à septembre 2019

Étape 3 : Instruction du périmètre

Consultation : CLSPR, CM, Commission Nationale du Patrimoine 

et de l’Architecture, PPA, population, enquête publique, etc.

à partir de septembre 2019
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- 9 Réunions techniques
- 1 Registre
- 3 Réunions d’étape
- 4 Réunions thématiques
- 4 Ateliers
- Interviews complémentaires
- Consultation de la CNPA

- 1 Exposition publique
- 2 Balades urbaines

Outils de la concertation élargie
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Objectifs poursuivis

La conservation, la restauration, la réhabilitation et 
la mise en valeur du patrimoine de la ville 
de Saint-Aubin-du-Cormier par la création 
d’un Site Patrimonial Remarquable (SPR) .

Ø Relayer les objectifs et les actions engagés 
pour l’aménagement et le développement urbain 

de la ville de Saint-Aubin-du-Cormier.
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L’attrait patrimonial et historique
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Carte des Marches de Bretagne (ill. René Cintré)
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Objectifs poursuivis
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v Inscrire le patrimoine dans la dynamique de développement du territoire
Ø Valoriser le centre-ville et ses dynamiques.

Ø Développer l’attractivité touristique et favoriser le développement économique.

Ø Affirmer l’identité de la ville-centre dans le maillage territorial.

v Favoriser l’appropriation du patrimoine par les habitants 
Ø Faire (re)connaître la qualité architecturale et historique du patrimoine bâti.

Ø Valoriser le cadre paysager, urbanistique et naturel, du patrimoine saintaubinais.

Ø Révéler les valeurs et vecteurs d’appréciation du patrimoine de Saint-Aubin-du-
Cormier.

v Partager un outil de valorisation du patrimoine saintaubinais
Ø Proposer une réglementation cohérente et équitable 

Ø Concevoir un document pédagogique et lisible. 

Ø Accompagner les propriétaires dans leur projet.
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Contexte territorial
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Contexte territorial
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v 3ème commune de l’EPCI avec près de
4000 habitants

v Structure et évolution de la population liée
à l’attrait d’une population de jeunes
adultes et du maintien d’une partie des
plus âgés

v 1565 logements pour 1345 ménages

v Population active importante, plus
souvent salariée

v En 2015, 43 % sont des employés

v Des ménages relativement modeste

v 41 % travaillent à St Aubin-du-Cormier

v Diversité et histoire de l’offre commerciale

v Fragilisation du « commerce de
proximité » du centre ancien
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Appréciations du patrimoine
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« Vivre dans cette maison patrimoniale et faire 
vivre cette maison, c’est prolonger l’histoire de 

cette maison qui a vécu avant moi et qui vivra, je 
l’espère, après moi. »

« Ce qui m’a fait venir vivre à Saint-
Aubin, c’est les Rochers, l’étang. »

« Nous, on vit à l’extérieur du centre historique, 
mais on est très heureux d’y amener nos amis. 

On est fier. »

« Je suis né à Saint-Aubin et je vis 
dans une maison du Moyen-Age. »

« Comme la maison est vieille, les murs, ils 
grincent, ils craquent. La maison, elle fait du 

bruit, elle n’est pas toute silencieuse. (…) On a 
l’impression qu’il y a quelqu’un. »

«Le centre n’est pas visible du tout. Il faut que 
les gens se perdent pour le trouver. »

«Même si on a peu de temps, après 
avoir acheté mes cigarettes, si je suis 
avec le petit, on fait un tour. Lui fait 

sa chasse au Pokemon. »

« Une enseigne a été posée sans autorisation, les conseillers 
n’ont rien fait. Si nous, on demande l’autorisation, ça nous 

sera refusé. C’est ça qu’il faut arrêter. »

« Au nom du bâti, … est-ce que des fois le 
cadre de vie, et la manière dont vit une 

famille n’est pas plus important ? »

« Quand les choses étaient vilaines à la base et 
qu’on veut faire quelque chose de sympa, il faut 
garder une certaine souplesse, sachant qu’on ne 

modifie rien en façade. »

Entretiens, réunions, ateliers 
pour témoigner du patrimoine de 

Saint-Aubin-du-Cormier : 

76 habitants et usagers interviewés 
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Appréciations du patrimoine
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v Reconnaissance du patrimoine bâti et naturel
de paysages saintaubinais

v Caractère vivant et harmonieux du patrimoine

v Repère spatial plus que temporel

v Singularité des habitations et de
l’urbanisation

v Fragilisation perçue

v Méconnaissance, dysfonctionnement et
contournement des règles de protection du
patrimoine

v Enjeux perçus d’héritage à transmettre, du
maintien d’un centre ancien, de surcoûts de
sa valorisation, de qualités autres
qu’historiques

v Pertinence de la valorisation patrimoniale
dans l’actualité des projets de territoires
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Diagnostic des particularités patrimoniales
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SPR et abords de monuments historiques (MH)
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En ville, les 
périmètres de 

protection des MH 
couvrent 131,36 ha, 
dont 57,4 % sur le 

territoire communal
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Bâti remarquable
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Implantation des constructions
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Implantation des constructions et murs structurants
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Maillage parcellaire et emprises au sol
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Rue de l’écu : vue vers l’ouestRue de l’écu : vue vers l’est

Paysage urbain : les fonds de scène
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Paysage : les points de vue
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Rue de la Garenne



Paysage : le maillage végétal
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Création d’un Site Patrimonial Remarquable

Equipe : K.urbain – B.E. I.D.E.A.L. – Baizeau Architecte – Agence COUASNON – Chroniques Conseil



Le 14-11-2019

Ville de Saint-Aubin-du-Cormier 
DRAC Bretagne – UDAP d’Ille-et-Vilaine

Création d’un Site Patrimonial Remarquable (SPR)
- proposition de périmètre -

Equipe : K.urbain – B.E. I.D.E.A.L. – Baizeau Architecte – Agence COUASNON – Chroniques Conseil


